EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CALLOSA DE SEGURA

JUNIO DE 2012



BASES PARTICULARES REGULADORAS. P.A.IL UNIDAD DE EJEC UCION UT-13

0.- ANTECEDENTES:

El P.G.O.U. de Callosa de Segura fue aprobado definitivamente por Acuerdo de
la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, y publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia de fecha de 20 de Mayo de 2002, aprobado al amparo de
la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad
Valenciana.

Tras la entrada en vigor de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana - en adelante LUV -, que derog¢ la anterior
legislacién urbanistica (LRAU), y de acuerdo con lo previsto en los articulos 42
y 131 de dicha Ley, el Ayuntamiento de Callosa de Segura ha aprobado con
fecha 26 de Noviembre de 2006 las Bases Generales para la adjudicaciéon de
Programas de Actuacién Integradas y Aisladas ajustadas a las exigencias
legales.

Habiéndose instado por parte de D. Juan Antonio Serrano Estafi, Ingeniero de
Edificacién-Arquitecto Técnico-Urbanista, actuando en representaciéon de D.
David Navarro Pujante, mediante escrito y documentacion presentada ante el
Ayuntamiento con fecha 15 de Marzo de 2012, el inicio del procedimiento
necesario para el desarrollo parcial del PAI del Sector U.T.-13, habiéndose
cumplimentado la documentacién exigida en el art. 130.2 de la LUV y 280 del
ROGTU, de conformidad y sobre la base tanto de lo establecido en el art. 131 de
la LUV, como en el articulo 287 del Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién y Gestion
Territorial y Urbanistica - en adelante ROGTU-, y con objeto de regular las
cuestiones juridicas, econémicas y administrativas que afectan tanto al
procedimiento de adjudicaciéon como al desarrollo y ejecucién del Programa de
Actuacion Integrada, por gestion indirecta, del Sector U.T.-13 del PGOU de
Callosa de Segura, se establecen las presentes:
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BASES PARTICULARES.
PRIMERA.- OBJETO DEL PRESENTE CONCURSO.

Las presentes Bases Particulares tienen por objeto la programacién de la
Actuacion Urbanistica Integrada parcial, del Sector U.T.-13 de Suelo Urbano del
PGOU de Callosa de Segura, asi como regular las condiciones bdasicas de
caracter técnico, juridico, econémico y administrativo para la selecciéon de un
Programa de Actuacion Integrada y un urbanizador para el desarrollo del
citado Sector.

Se trata, pues, de programar un dmbito de suelo ya clasificado por el
vigente PGOU como Suelo Urbano residencial y dotado desde el mismo de
ordenacién pormenorizada.

Las presentes Bases particulares deben interpretarse de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 16/2005, de la Generalitat Valenciana, Urbanistica
Valenciana (LUV), el art. 286 del Reglamento de Ordenaciéon y Gestién
Territorial y Urbanistica (ROGTU), aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de
mayo, del Consell, y las Bases Generales aprobadas por el Excmo.
Ayuntamiento de Callosa de Segura y publicadas en el BOP de fecha 18 de
Diciembre de 2006.

SEGUNDA.- AMBITO DE LAS PRESENTES BASES PARTICULARES.
ORDENACION VIGENTE Y DIRECTRICES.

Ambito de las Bases Particulares.- El ambito que constituye el objeto de las
presentes Bases Particulares, y del presente concurso, lo constituye el sector
denominado U.T.-13 por el PGOU de Callosa de Segura, a los efectos de
posibilitar la iniciaciéon de la tramitacion de un Programa de Actuacién
Integrada en régimen de Gestion Indirecta.

La Unidad de Ejecucién U.T.-13, de acuerdo con el Plan General, es una
unidad de ejecucion por transferencias, dentro del area de reparto 4, residencial.
Dicho suelo se halla ordenado pormenorizadamente. Sus lindes son los
siguientes:

Al Norte: Poligono Industrial “San Roque”.

Al Sur: Suelo No Urbanizable Comun (limite de la unidad UT-13).
Al Este: Carretera CV-913.

Al Oeste: Suelo No Urbanizable Comun (limite de la unidad UT-13).
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Ordenacion Vigente y Directrices: De acuerdo con la ficha de de planeamiento

del PGOU los parametros urbanisticos son los siguientes:

Superficie Unidad: 18.458,32 m?
Superficie viales: 3.325,32 m?
Superficie Privada: 15.133,00 m?
m? edificacion: 12.182,49 m?
m? edificables/m?2 edificados: 6.129,49 m2/ 6.053,00 m2
indice aprovechamiento subjetivo 0,50 m?/m?
Indice edificabilidad bruta: 0,66 m2/m?
Coeficiente corrector / aprovechamiento Tipo: 0,70 m2/m2/0,35m2/m?
Dotacion Transferencia/ Red incluida 2.953,00 m2

Observaciones:
1-. Fondo edificable libre.

2-. Condiciones particulares BR Frasquitin.

Se trata, pues, de programar un dmbito de suelo ya clasificado en el
PGOU como suelo urbano U.T.-13, con una superficie total de 18.458,32 m2.

En ningan caso se podra proponer una alteracién del limite territorial del
Sector, si no es a los efectos de pequefias modificaciones necesarias para dotar
de coherencia al mismo o mejorar sus accesos o infraestructuras.

Se permite el desarrollo parcial de la U.T., de conformidad con lo
establecido en el PGOU.

En el Anexo n°1 de estas bases se acompafia ficha de Planeamiento y
Gestion y Plano de Alturas y Calificacion y plano de gestion.

TERCERA.- NECESIDADES Y OBJETIVOS A SATISFACER POR EL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA.

El Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién U.T.-13
atendera a los fines propios y determinados por el instrumento de
planeamiento local para el desarrollo del citado ambito residencial. El
desarrollo de la Actuacién Integrada del ambito descrito en la base anterior
tiene como funcién su incorporacién a la estructura general del territorio de este
municipio, y a su entramado urbano.

A estos efectos, la Alternativa Técnica del Programa de Actuacion
Integrada de la Unidad de Ejecucién U.T.-13 de Callosa de Segura debera
contemplar como minimo, los siguientes documentos de planeamiento y sus
complementos:
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e Memoria de la Alternativa Técnica.
e Proyecto de Urbanizacion.

La Proposicion Juridico Econémica habra de contener documentacion
suficiente para definir, con precisioén, los requisitos contemplados en el articulo
127 de la LUV y en los articulos 302 y siguientes del ROGTU. La citada
documentacién detallara con claridad detallard con claridad el conjunto de
magnitudes econdémicas del Programa, con especial referencia a las diferentes
partidas de gastos y costes a sufragar por la propiedad y al coeficiente de canje
que se proponga para los que retribuyan en suelo la labor urbanizadora. En
todo caso, se habrd de garantizar el acceso de los propietarios a toda
informacién que resulte relevante para la defensa de sus intereses, de acuerdo
con lo que, a dichos efectos, establece la normativa vigente.

En cualquier caso, el Programa debera contener todas las previsiones
precisas para cumplir con los siguientes objetivos minimos, establecidos con
caracter general por el articulo 124 de la LUV:

- Gestionar la transformacién juridica de las fincas afectadas por el
programa.

- Urbanizar completamente el sector objeto del programa, y realizar las
obras publicas adicionales que se precisen, con sujecion a las previsiones
temporales y econémicas del programa.

- Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién con las redes de
infraestructuras, de energia, comunicaciones y servicios publicos
existentes.

- Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas
dotacionales en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los niveles
de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes y exigibles
reglamentariamente.

- Obtener los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacién, a
favor de la administracién gratuitamente.

- Ordenar el reparto equitativo de beneficios y cargas de la actuacioén entre
los afectados.

- Establecer plazos para edificar los solares resultantes, que serdn maés
breves en caso de ser propiedad del urbanizador, siendo esto tltimo un
objetivo complementario.

CUARTA.- SOBRE LA POSIBILIDAD DE PRESENTAR VARIANTES.
Se contempla la posibilidad de ejecucion PARCIAL o desarrollo parcial
de la UT siempre y cuando se cumplan todos los pardmetros del P.G.O.U.
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marcados en las condiciones particulares BR Frasquitin (segtn ficha de
clasificacién correspondientea).

QUINTA.- PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DEL
PROYECTO DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizaciéon debera de ajustarse a las previsiones de las
Ordenanzas del Plan General y al contenido de las Normas Municipales para la
ejecucion de las obras de urbanizacién y demds normativas técnicas sectoriales
aprobadas con posterioridad y aplicables.

A) Condiciones especificas de conexion e integraciéon de la Unidad de
Ejecucion. Se establecen las siguientes:

Dentro del ambito de la Unidad de Ejecucién, se incluye las areas de
afeccion de la carretera CV 913, que siguiendo los criterios de las Normas
Urbanisticas del P.G.O.U. computardn a efectos del cdlculo de estandares
correspondientes a la red secundaria.

En el anexo, se establece la seccién minima propuesta en la CV-913.

Segun las fichas de gestion de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. vigente
se consideran que las condiciones de integracién y conexién son las siguientes:

e Calzada: a completar.

e Aceras: a completar.

e Alumbrado: obligatorio.

e Abastecimiento de agua: innecesario.

e Red de saneamiento: a completar.

e Energia eléctrica: innecesario.

e Mobiliario urbano: innecesario.

e Condiciones edificatorias: ~ Br (Frasquitin).

Salvo obras necesarias por las modificaciones que se pudieran producir por
ajustes de alineaciones, para las cuales se establecen los siguientes criterios.

1. RED VIARIA. Las calzadas se pavimentaran con aglomerado asfaltico del
tipo 520, de 6 cm. de espesor minimo, sobre una doble capa de zahorras
artificiales de 30 cm. de espesor minimo cada una y S12 de 6 cm. como capa de
rodadura. En sus juntas con bordillos de aceras o con aparcamientos se
dispondran rigolas de hormigén. Las aceras se pavimentardn con baldosa
hidraulica sobre solera de hormigén de 10 cm. como minimo, que a su vez se
dispondra sobre una doble capa de zahorras artificiales de 30 cm. de espesor

P.G.0.U. DE CALILOSA DE SEGURA (ALICANTE) 6



BASES PARTICULARES REGULADORAS. P.A.IL UNIDAD DE EJEC UCION UT-13

conjunto. Se remataran con bordillos de hormigén, que serdn montables en los
accesos a parcelas, pasos de peatones, rotonda y similares.

En todas las aceras se dispondra de los correspondientes alcorques y arbolado.
Los viales en su conjunto, tanto calzadas como aparcamientos y aceras se
ejecutaran garantizando, en sus niveles, un empalme correcto con los viales
preexistentes colindantes.

Antes del inicio de las obras se acreditara la correcciéon de las previsiones
efectuadas en el proyecto, tanto en lo que se refiere a los materiales elegidos
como a sus espesores y formas de puesta en obra, mediante la realizaciéon de las
catas, sondeos y analisis que fueren pertinentes.

2. ABASTECIMIENTO DE AGUA Y RED HIDRANTES. Se proyectara una red
de abastecimiento de agua potable a todas las parcelas resultantes, debiendo
realizar el mallado correspondiente, de forma que se pueda garantizar el
suministro por recorridos alternativos para evitar posibles cortes por averias.
Esta red estarda debidamente conectada a la red colindante existente,
ejecutandose acorde a la normativa vigente.

La red de abastecimiento de agua debera estar preparada para dar servicio a un
ndmero a determinar de hidrantes, teniendo en cuenta que se distribuiran de
forma que la distancia media por espacios publicos no sea mayor que 200 m. asi
como la exigencia de que los edificios o establecimientos determinados por el
apartado 2.5 del apéndice 2 de la NBECPI/96, o en su caso en el Cédigo Técnico
de la Edificacion (CTE), aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
deberan estar protegidos al menos por un hidrante, aumentando esta dotacion
como minimo en un hidrante mas por cada 10.000 m2 adicionales. Asimismo se
debera tener en cuenta que los hidrantes que protejan a un edificio deberédn
estar repartidos por su perimetro, siendo facilmente accesibles para los
vehiculos de extinciéon de incendios, instalandose fuera de los espacios
destinados a circulacién y estacionamiento de vehiculos, no estando ademas
ninguno de ellos situado a mas de 100 m de un acceso al edificio que protejan.
Se sefializaran atendiendo a la Norma UNE 23.033, adicionalmente. Se deberan
cumplir las condiciones establecidas por el Reglamento de Instalaciones de
Proteccién Contra Incendios.

Se debera justificar que la red hidraulica de abastecimiento a estos hidrantes
permita el funcionamiento simultdneo de dos consecutivos durante al menos
dos horas, cada uno de ellos con un caudal de 1. 000 I/min y una presion
minima de 10 m. c. d. a, todo segtn referencias del apartado 2.4. del apéndice 2
de la NBECPI/96, o en su caso en el Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE) ,
aprobado por Red Decreto 3 141 2006, de 17 de marzo. También se dispondran
tomas de agua para el baldeo de aceras y calles y para el suministro a camiones
o maquinas de riego, estando dotadas de un contador unificado que permita
controlar el consumo de agua empleado a estos usos. Complementariamente a
las anteriores, se proyectara una red de riego por goteo para el arbolado de los

P.G.0.U. DE CALILOSA DE SEGURA (ALICANTE) 7



BASES PARTICULARES REGULADORAS. P.A.IL UNIDAD DE EJEC UCION UT-13

viales, si éste se proyecta, y una red de riego, por goteo y/o por aspersion, para
las zonas verdes que se proyecten, en funcién del tipo de vegetaciéon que se
elija. Igualmente estas instalaciones deberan contar con contadores de forma
que se pueda controlar en su momento el consumo de agua. Tuberia minima 63
mm y 10 atmoésferas de presion.

3. SANEAMIENTO. El saneamiento se proyectara separativo, estableciendo una
red de evacuaciéon de aguas fecales, y otra distinta de evacuacién de aguas
pluviales.

Los pozos de registro de la red de aguas fecales se construirdn siguiendo las
pautas de la empresa concesionaria del mantenimiento (AQUALIA). Las rejillas
de evacuacion de aguas seran de fundicion.

La totalidad de los imbornales a instalar deberan ser sifénicos, en el ambito de
la unidad de ejecucion UT-13. Tuberia minima de 30 de PVC.

4. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO URBANO. El proyecto
contemplaré la dotaciéon de sendas redes de distribucion eléctrica, una en baja
tension y la otra en media tension, ésta tltima en anillo, en previsiéon de la
futura demanda de centros de transformacién propiedad de abonado.

Ambeas se proyectaran con arreglo a la normativa vigente y a las instrucciones
correspondientes de la Compafiia suministradora. Se dispondran los centros de
transformacién que sean necesarios. Los suministros que se prevean en baja
tension se dotaran con las hornacinas correspondientes.

En el caso en que la potencia disponible sea inferior a la necesaria, el proyecto
incluira el suministro de potencia adicional desde la subestacion mas préxima.
El proyecto contemplard el desvio y soterramiento de cuantas instalaciones
existentes sea necesario.

El alumbrado ptblico de viales se proyectard igual o similar al existente, a base
de puntos de luz conformados por columnas con brazo para la luminaria (a
designar por el Ayuntamiento) y con alturas a definir en funcién de los niveles
de iluminacién finalmente determinados, con luminarias cutoff y lamparas de
Vapor e Sodio de Alta Presion con potencia minima de 150 w para la instalacién
que de servicio a la zona de calzada, y 100 w para la zona peatonal en su caso.
Se debera prever un suministro especifico en baja tensién para dar servicio a la
instalaciéon de alumbrado publico, instaldndose un cuadro con al menos tres
salidas, debiendo estar dotada cada una de ellas de doble protecciéon contra
cortocircuitos y sobrecargas (una de corte omnipolar y otra unipolar con
calibres coordinados de forma que se faciliten las labores de identificacién de
posibles averias) ademés de una proteccion contra contactos indirectos
implementada con diferenciales de reenganche automatico.

Igualmente se debera prever la instalacién de un reductor de flujo centralizado
adecuado a la potencia finalmente instalada.

Por parte de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento se validara el sistema mas
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adecuado para evitar los posibles problemas de averias en estas instalaciones
provocados por futuras acciones de los roedores, debiendo éste incidir
principalmente sobre los propios conductores, y secundariamente en las
correspondientes canalizaciones. Para la ejecucion de la instalacion de
alumbrado publico se debera tener en cuenta especialmente las prescripciones
establecidas por la ITCBT09 del R. D. 842/2002, de 2 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento Electrotécnico para baja tensién, tanto en sus exigencias
a nivel de instalacién propiamente dicha como respecto a la correspondiente
obra civil. Los puntos de luz separados un maximo de 20 mts.

5. GAS. No se establecen instalaciones de gas.

6. TELECOMUNICACIONES, TELEFONIA Y DATOS. Se proyectard una red
de conducciones apta para el tendido de las redes de los diferentes operadores
de telecomunicaciones que puedan estar interesados en prestar servicio en la
zona de actuacion. Se deberan prever las conexiones de éstas canalizaciones con
las instalaciones existentes en su caso.

Se deberdn recoger las necesidades al menos de los operadores que en el
momento de redaccién de proyecto de urbanizacion, estén prestando servicio
en el municipio, o en su defecto se justificarda documentalmente la renuncia de
aquellos operadores que no estén interesados en ofertar sus servicios en la zona
de actuacion. Adicionalmente y teniendo en cuenta de lo establecido en la Ley
32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, se debera dar
informaciéon publica al proyecto de referencia, de forma que aquellos
operadores que pudieran estar interesados en dar servicio a la zona, pudieran
evidenciar su interés de implantacién.

Considerando lo establecido en el art. 30.1 se abrira un periodo en que se tratara
que los diferentes operadores interesados lleguen a un acuerdo voluntario para
la ubicaciéon compartida y el uso compartido de infraestructuras. Caso de que
no se llegue a este acuerdo las condiciones del uso compartido se estableceran
mediante Resoluciéon de la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones
teniendo en cuenta lo establecido por el art. 30.3.

En su momento el Ayuntamiento exigird que se dejen tubos de reserva
adicionales a las necesidades de los operadores que muestren su interés,
determinando el ntiimero concreto en funcién de la cantidad de operadores que
finalmente concurran.

7. ZONAS VERDES. Las zonas verdes se disefiardn de forma que faciliten tanto
su mantenimiento como su posterior disfrute por los usuarios. Se dotaran con
infraestructuras de riego por aspersion y/o por goteo, segin los tipos de
cubierta vegetal que se proyecten. Se utilizaran, a ser posible, especies
autoctonas, y en todo caso, adaptadas a la climatologia de la zona.
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Estas zonas verdes deberdn quedar terminadas con similares caracteristicas a
las ejecutadas a lo largo de la carretera Callosa-Catral (CV-913).

8. DISPOSICION GENERAL PARA LAS INSTALACIONES. Todas las
conducciones de instalaciones se proyectardn y ejecutaran enterradas y se
dotaran con las arquetas de registro necesarias, provistas de tapas de superficie
perfectamente identificables, que serdn antivanddlicas y tendran la resistencia
necesaria, en funcién de su ubicacién, bajo las aceras o bajo las calzadas,
guardando las distancias establecidas en cada caso por la normativa vigente
aplicable.

La disposicién de las conducciones de instalaciones serd preferentemente bajo
las aceras, con la excepcién de las de evacuacion de aguas fecales y de pluviales,
que se dispondran preferentemente bajo las calzadas o bajo las zonas de
aparcamiento. En caso de ser imposible atender tales disposiciones, el orden de
preferencia para ubicarlas bajo las aceras o bajo las calzadas sera el que se
deriva de la relacién que sigue:

*Las de energia eléctrica, en alta y media tension, se dispondran una encima de
la otra, siempre bajo las aceras y contiguas a las alineaciones de las parcelas
privadas.

*Las que alimenten el alumbrado publico se dispondran sobre la acera, cerca de
la linea de bordillo.

* Las conducciones de agua potable, y las de riego de alcorques en viales, se
dispondran preferentemente bajo las aceras, al igual que las que alimenten las
tomas de agua para el riego por baldeo.

*Las conducciones de los operadores de telecomunicaciones, se colocardn bajo
las aceras, si es posible. De no serlo, se dispondran bajo las zonas de
aparcamiento o bajo las calzadas, pero en todo caso cerca de las aceras.
*Finalmente, las conducciones de evacuaciéon de aguas, tanto fecales como
pluviales, se dispondran siempre bajo las calzadas; las fecales preferentemente
en el centro de las mismas y las pluviales en los costados. El proyecto
contemplard, en todo caso, las soluciones técnicas mas sencillas y adecuadas
para resolver los cruces entre unas conducciones y otras en general y en
especial los que se derivan de la construccién de las acometidas de cada
servicio.

SEXTA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION DEL
CONTRATO.

El presente concurso se regira por las Bases Generales del término
municipal de Callosa de Segura, las reglas y normas que resultan del contenido
de las presentes bases particulares, por las contenidas en la LUV, el ROGTU, y
atendiendo a la legislacion de contratos, en concreto ala modalidad establecida
en el TRLCAP 2000, de procedimiento abierto y por concurso.
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Se regira el procedimiento por lo establecido en los articulos 130 a 140
LUV y articulos 284 a 325 ROGTU.

SEPTIMA.- CANDIDATOS A AGENTE URBANIZADOR. (ART. 119 LUV)
Se remite a lo establecido por la ordenanza de Bases Generales del
término municipal de Callosa de Segura, en concreto a su base séptima:

Podrdn ser urbanizadores y promover programas de actuaciéon las
personas, fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados, y retnan
las condiciones de legitimacion, solvencia econdémica y financiera, técnica y
profesional exigidos por la LUV y el ROGTU, por la normativa aplicable en
materia de contratacion con las Administraciones Publicas y por las Bases
Particulares de programacion.

OCTAVA.- PRESCRIPCIONES TECNICAS PARTICULARES DEL
PROYECTO DE URBANIZACION.

El Proyecto de Urbanizaciéon deberd ajustarse a las previsiones de las
Ordenanzas del PGOU vy al contenido de las Normas Municipales para la
ejecucion de las obras de urbanizacién y demds normativas técnicas sectoriales
aprobadas con posterioridad a las citadas Normas, adems de las prescripciones
técnicas incluidas en las presentes bases, que en cualquier caso deberd
contemplar el Proyecto de Urbanizacion.

NOVENA.- ESTIMACION DE LOS PLAZOS DE DESARROLLO Y
EJECUCION DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA.

Los plazos para el desarrollo y ejecuciéon del Programa de Actuaciéon
Integrada se ajustaran a lo establecido en el articulo 332 del Reglamento de
Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

Salvo circunstancias sobrevenidas de importancia, tras comunicacién de
estas al Ayuntamiento, los plazos totales o parciales de ejecucién previstos no
podran prorrogarse. El incumplimiento de esta obligaciéon esencial habilitara al
Ayuntamiento a imponer las penalidades por incumplimiento previstas en el
art. 143 de la LUV y en los articulos 336 y siguientes del ROGTU y en la
legislacién aplicable en materia de Contratos de las Administraciones Pablicas.
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DECIMA.- INNECESARIEDAD DEL INFORME DEL CONSEJO DEL
TERRIOTRIO Y EL PAISAJE.

Dado que el &mbito objeto de programacién viene clasificado y ordenado
pormenorizadamente en el propio Plan General, es inferior a 50 hectareas y no
muestra ninguna complejidad, no se considera necesario pedir Dictamen del
Consejo del Territorio y el Paisaje. Ello, de conformidad a lo establecido en el
articulo 136.4 de la LUV.

DECIMA PRIMERA.- PREVISION RELATIVA AL PRECIO DE
LICITACION Y A LAS GARANTIAS A PRESTAR POR LOS LICITADORES
Y EL ADJUDICATARIO.

De acuerdo con la documentacion obrante en el expediente y con los
informes técnicos realizados, el presupuesto estimado de licitaciéon se determina
en la cantidad de 258.975,92 euros, IVA incluido para toda la unidad.

A efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 140.1 de la
LUV y 286.1 h) del ROGTU se considera, con caracter de aproximacién, que las
cargas del Programa podran ascender a la cantidad de 258.975,92 euros, por lo
que la garantia provisional a constituir por los participantes en el proceso de
licitacion se fija en la cantidad de 5.179,52 €, cantidad que supone el 2 por ciento
de la estimacién aproximada de las cargas del Programa de Actuacion.

Del mismo modo y en relacién con lo que dispone el art. 140.3 de la LUV,
se fija en 25.897,59 euros el importe de la garantia definitiva a prestar, en su
momento, por el adjudicatario del concurso, equivalente al 10 % de las cargas
de urbanizacién, sin perjuicio de su adaptaciéon en funcién del presupuesto
definitivo de cargas de urbanizaciéon, que no podrd superar el maximo
establecido en estas bases.

Todas las cantidades anteriores llevan incluido el IVA.

En cuanto a la forma y requisitos de las garantias, se estard a lo previsto
en el capitulo III del Titulo II del Libro I de 1 TRLCAP 2000, asi como a lo
dispuesto en los articulos 55, 56, 57 y 58 de su Reglamento.

La presentaciéon de garantia provisional se acreditara de la siguiente
forma:

- Mediante resguardo de la tesoreria municipal, cuando se haya
constituido en dinero, en valores publicos o en valores privados.
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- Mediante aval o poéliza de seguro de caucién, debiendo verificarse
fehacientemente la personalidad y/o legitimaciéon de la persona que
tirma el documento en nombre de la entidad.

La garantia provisional permanecera vigente hasta que se adjudique el
contrato, acordandose su devolucion en la adjudicaciéon. Sin embargo, serad
retenida la del adjudicatario e incautada la de las empresas que retiren
injustificadamente su proposiciéon antes de la adjudicacién, siendo de aplicaciéon
lo establecido en el articulo 62 del RGLCAP.

Si el adjudicatario optase, en su caso, por aplicar el importe de la garantia
provisional a la definitiva, deberd ser cancelada la garantia provisional
simultdineamente a la constitucion de la garantia definitiva.

En todo caso, la garantia provisional respondera del mantenimiento de
las proposiciones presentadas por los licitadores hasta la adjudicacién y la de la
proposiciéon del adjudicatario hasta la formalizaciéon del contrato. Para el
adjudicatario del presente concurso dicho porcentaje quedaré afecto al pago de
lo establecido en la clausula de garantia definitiva.

La garantia definitiva se constituira previamente al otorgamiento del
contrato de adjudicacién de agente urbanizador, y su constitucion y efectos se
regiran por lo dispuesto en la TRLCAP/00 y su reglamento.

Podran comprometerse garantias adicionales respecto de las ofertas
complementarias y se constituiran de igual modo que la definitiva.

DECIMA SEGUNDA.- MODELO DE PROPOSICION A PRESENTAR POR
LOS INTERESADOS.

En su momento las proposiciones para tomar parte en el Concurso
deberan ser redactadas en idioma espafiol y se presentardn en tres sobres
cerrados, acompafando instancia que podrd ajustarse al modelo establecido en
el Anexo a estas bases.
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DECIMA TERCERA.- CONTENIDO DE LA PROPOSICION A PRESENTAR
POR LOS INTERESADOS.

SOBRE A “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA. ACREDITACION DE
CONDICIONES PARA PARTICIPAR EN EL CONCURSO”.

Se presentara en sobre cerrado y sellado, ajustindose a lo determinado en
el articulo 300.1 del ROGTU, en relaciéon a lo dispuesto a los efectos y
concurrentes en la LUV. En el citado sobre figurard, para su identificacion,
etiqueta sefalando:

“ACREDITACION DE CONDICIONES, DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA, PARA PARTICIPAR EN EL CONCURSO PARA EL
DESARROLLO DE LA ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE
EJECUCION U.T.-13 DEL P.G.O.U.”

1. En el se incorporaran los documentos siguientes:

a) Aquellos que acrediten la personalidad juridica del aspirante y, si
procede, su representacion.

b) Los documentos que acrediten los requisitos de solvencia técnica y
profesional, econémica y financiera, conforme a los exigidos por las bases
particulares reguladoras del concurso.

c) Declaraciéon responsable de no hallarse sometido a ninguna de las
prohibiciones para contratar establecidas por la legislacion reguladora de
la contratacién administrativa, incluyendo expresamente la circunstancia
de hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la seguridad social impuestas por las disposiciones vigentes, y de no
haber participado en la redaccién, investigacion o desarrollo de la
ordenacion sobre la que se sustenta la actuacion.

d) Resguardo acreditativo de la garantia provisional.

e) Los concursantes extranjeros tendran que adjuntar una declaraciéon de
sometimiento expreso a la jurisdicciéon de los juzgados y tribunales
espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que, de manera
directa o indirecta, pudieran surgir durante el procedimiento de
adjudicaciéon y durante el desarrollo y ejecuciéon del programa de
actuaciéon integrada, con renuncia expresa, si procede, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.
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f) Declaracién jurada o acta notarial acreditativa de haberse practicado o
intentado practicar los avisos a que se refiere el articulo 134.4 de la LUV.
A estos efectos, el listado de titulares y domicilios fiscales sera facilitado
por esta Corporacién a todo aquel que, iniciado el periodo de licitacion,
manifieste por escrito ante este Ayuntamiento su intencién de formular
proposiciéon para obtener la adjudicacién de la condiciéon de Agente
Urbanizador.

En todo caso, con cardcter previo a la formalizacion del contrato
administrativo, el Ayuntamiento de Callosa de Segura requerira al
adjudicatario propuesto la justificacion documental integra de tales extremos.

En referencia al Art® 133.2 de la LUV, cada concursante no podra
presentar mas de una proposicion. Tampoco podré suscribir ninguna propuesta
en unién temporal con otras si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de
una agrupacioén. El incumplimiento de estas normas dara lugar a la no admision
de todas las propuestas de programa presentadas por éste.

SOBRE B: “ALTERNATIVA TECNICA”.

Se presentard en sobre abierto, de acuerdo con lo previsto en el articulo
300.3 del ROGTU, en relacién a lo dispuesto a los mismos efectos en la LUV, y
se acompafaré de su contenido en soporte informatico.

Contendra tres copias de la documentacion integrante de la misma, toda
vez que la Alternativa Técnica estara conformada, como minimo, por los
proyectos o instrumentos urbanisticos descritos en la base TERCERA.

SOBRE C “PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA”.

En el sobre figurara:
“PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA. CONCURSO PARA EL
DESARROLLO DE LA ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE

EJECUCION U.T.-13 DEL P.G.O.UL.”

La proposicion juridico-econémica, que se presentard en plica cerrada, en
virtud de lo previsto en el articulo 300.2 del ROGTU.

El modelo de instancia incluida en el sobre sera el previsto en Anexo a las
presentes Bases Particulares. En atenciéon a lo anteriormente sefialado la
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Proposicion Juridica Econémica incluird necesariamente la documentacion
relativa a los siguientes aspectos:

a) Regulacion de las relaciones del urbanizador y los propietarios y, en
particular, la modalidad de retribucién al promotor e informacién suficiente
que permita a los propietarios conocer las consecuencias econdémicas que
comporte para ellos la propuesta y la eleccion de cada modalidad de
retribucién, que se concretaran segin el Art® 3021 del ROGTU, en los
contenidos siguientes:

1. Expresion de las magnitudes wurbanisticas relevantes
establecidas por el planeamiento que incidan en la determinacién de
los derechos de adjudicacién, tales como dimensiones de parcela
minima de resultado, Aprovechamiento Subjetivo y superficie minima
de terreno de origen necesarios para resultar adjudicatario de parcela
resultante o de cuota indivisa.

2. Importe global de las cargas de urbanizacion y del coeficiente
de canje.

3. Informacion sobre la posibilidad de optar por la modalidad de
retribucién en dinero, y modo, condiciones y plazo para el ejercicio de
esa opcion de retribucion.

4. Estimacion preliminar de la repercusion unitaria por metro
cuadrado de los gastos variables y de la indemnizacién individualizada
que corresponda a los interesados por construcciones y plantaciones
que deban desaparecer o por otros conceptos.

b) Acreditaciéon de la titularidad e identificaciéon grafica y registral de los
terrenos, dentro del ambito de la actuacién y a disposiciéon del urbanizador,
sean de su propiedad o de otros propietarios con los que tenga contrato
suficiente, que hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro
de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones propias de dicho
urbanizador, con ocasién de la firma del contrato, para asegurar la ejecucién de
los objetivos imprescindibles o complementarios del programa. La afeccién se
trasladara a las fincas de resultado que se adjudiquen tras la reparcelacion.

c) Hoja resumen de los datos econémicos relevantes, segin modelo que se
acomparia como Anexo.

d) La documentacién necesaria para determinar con claridad las magnitudes
econémicas del programa, diferenciando los siguientes aspectos:
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a) Presupuesto de licitacion de la obra de urbanizacién: con el alcance
previsto en el articulo 168.1.ay b., de la LUV.

b) Coste de proyectos: coste de redacciéon y direccién de los proyectos
técnicos, especificando cada proyecto, a que se refiere el articulo 168.1.c.
dela LUV.

c) Gastos de gestion: gastos de gestion del urbanizador, calculados en un
porcentaje de lo que represente la suma de las partidas correspondientes a
conceptos anteriores.

d) Beneficio del urbanizador: beneficio empresarial del urbanizador,
calculado en un porcentaje de la suma de los conceptos expresados en los
apartados anteriores, que, en ningtn caso, podra superar el 10%.

e) Cargas de urbanizacién: cargas de urbanizacion que el urbanizador se
compromete a repercutir, como maximo, a los propietarios afectados por
los conceptos anteriormente expresados.

f) Coeficiente de canje: parte alicuota del aprovechamiento objetivo,
expresada en tanto por uno, que corresponde al urbanizador en concepto
de retribucién en suelo por las cargas de urbanizacién, aplicable respecto
a los propietarios acogidos a dicha modalidad de retribucién.

g) Precio del suelo a efectos de canje: precio del suelo al que, en
coherencia con el coeficiente de canje, se descontaran de las cargas de
urbanizacién los terrenos de aquellos propietarios que retribuyan con
ellos al urbanizador.

h) Financiacién: condiciones de financiacién ofrecidas por el urbanizador
para el pago de las cuotas de urbanizaciéon aquellos propietarios que
acogidos a ellas, en su caso, apoyadas por una entidad financiera
debidamente registrada.

DECIMA CUARTA.- PLAZO Y LUGAR PARA LA PRESENTACION DE
LAS PROPOSICIONES.

El plazo para la presentaciéon de solicitudes serd de tres meses desde la

remisiéon del anuncio de concurso al Diario Oficial de la Unién Europea, cuya
fecha exacta se indicara en el citado anuncio del concurso que habrd de

publicarse en el Diario Oficial de la Unién Europea, en el Diario Oficial de la
Comunidad Valenciana y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento, de
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conformidad con lo establecido en los articulos 132 y 133.3 de la LUV y 291del
ROGTU.

Los documentos serdn aportados en el Registro Municipal en dias y
horas habiles.
Ayuntamiento de Callosa de Segura.
Plaza de Espafia, n°1
03330 CALLOSA DE SEGURA
(Alicante)

Si el altimo dia de plazo coincidiera en sabado, se entendera inhabil a
estos efectos computandose el dia siguiente habil.

DECIMA QUINTA.- DOCUMENTACION ACREDITATIVA DEL
CUMPLIMIENTO DE LOS CRITERIOS DE SOLVENCIA ECONOMICA Y
FINANCIERA, TECNICA Y PROFESIONAL, EXIGIBLES A LOS
CONCURSANTES.

1. Criterios de evaluacion de la solvencia econémica y financiera:
La solvencia econdémica y financiera de los aspirantes a Agente
Urbanizador podra ser justificada por uno o varios de los medios siguientes:

a) Informe de instituciones financieras o, si procede, justificando la
existencia de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

b) Si se tratara de personas juridicas, presentaciéon de las cuentas anuales o
de extracto de las mismas, en el caso en que la publicacién de estas sea
obligatoria en la legislacion del pais donde el aspirante a urbanizador esté
establecido.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, si procede, sobre el
volumen de negocios relacionado con el desarrollo y la promocién de
actuaciones parecidas que son objeto de concurso, correspondiendo como
maximo a los tres tltimos ejercicios.

Si por razones justificadas el urbanizador no estuviera en condiciones de
presentar las referencias mencionadas, podra acreditar su solvencia econémica
y financiera mediante cualquier otro documento que la administracion
considere suficiente, pudiendo basarse en la solvencia de otras entidades, con
independencia de los vinculos juridicos que tengan establecidos entre ellos. A
estos efectos, las agrupaciones de interés urbanistico podran acreditar su
solvencia econémica y financiera con la acreditacion de la titularidad registral
de los derechos sobre los terrenos que sirvieron de base para su constitucion.
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La justificacion de la solvencia econémica y financiera de las agrupaciones
de interés econémico, uniones temporales de empresas o otras agrupaciones de
personas naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al concurso
podran basarse en los requisitos de solvencia de, por lo menos, uno de sus
miembros.

2.- Criterios para la evaluacion de la solvencia técnica y profesional:
La justificacion de la solvencia técnica y profesional del urbanizador se
acreditara por uno o varios de los medios siguientes:

a) Presentaciéon de una relaciéon de los programas de actuacién integrada
promovidos y gestionados por el concursante.

b) Indicaciéon del equipo técnico, esté o no integrado en la estructura
organizativa del urbanizador, que vaya a participar en la gestion del
programa de actuacién integrada, y especialmente de los responsables del
control de calidad.

c) Titulaciones académicas y profesionales del personal de direccion del
urbanizador.

d) Declaracién que indique la media anual de personal, con mencién, en su
caso, del grado de estabilidad en el empleo y la plantilla del personal
directivo durante los tres tltimos afios.

e) Declaracion del material, instalaciones y equipo técnico con el que
cuente el urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos.

f) Declaracion de las medidas adoptadas para controlar la calidad durante
el desarrollo y ejecucion del programa de actuacién integrada, incluyendo
los medios de estudio e investigacién de los que se disponga.

g) Declaracion de las medidas de gestion medioambiental que el
concursante estd dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejecucion del
programa de actuacion integrada.

Si por razones justificadas en cada caso concreto el urbanizador no
estuviera en condiciones de presentar las referencias solicitada por el
ayuntamiento, podra acreditar su solvencia técnica y profesional basandose en
la solvencia de otras entidades, con independencia de los vinculos juridicos que
tengan establecidos entre ellos, habiendo de demostrar en este caso ante el
ayuntamiento que contara con los medios necesarios para la ejecuciéon del
programa de actuacion integrada, presentando los compromisos o documentos
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de andloga naturaleza que hayan suscrito entre ambos. Lo anterior se aplicard,
en todo caso, cuando concurra a la licitacién una agrupaciéon de interés
urbanistico.

La justificaciéon de la solvencia técnica y profesional de las agrupaciones de
interés econdémico, uniones temporales de empresas u otras agrupaciones de
personas naturales o juridicas que decidan concurrir conjuntamente al concurso
podra basarse en los requisitos de solvencia de, al menos, uno de sus miembros.

DECIMA SEXTA.- RECEPCION DE LA DOCUMENTACION.

Terminado el plazo de recepcién de proposiciones, el funcionario
responsable del registro correspondiente expedird una certificacion relacionada
de la documentacion recibida o de la ausencia de licitadores, en su caso, la que
conjuntamente con aquélla remitiran al secretario de la mesa de estudio de las
propuestas.

Si se hubiere anunciado la remisiéon por correo, con los requisitos
establecidos en el articulo 80.4 del Reglamento General de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, tan pronto como sea recibida y, en todo caso,
transcurrido el plazo de diez dias indicado en el mismo, el jefe de la oficina
receptora expedira certificacion de la documentacién recibida para remitirla,
igualmente, al secretario de la mesa de estudio de las propuestas.

DECIMA SEPTIMA.- MESA DE ESTUDIO DE LAS PROPUESTAS.

Aplicando los criterios del TRLCAP/00, para el examen y valoracién de
las proposiciones de los licitadores, el 6rgano de contratacion estara asistido por
una mesa de estudio de las propuestas. Esta mesa estard compuesta por:

El Alcalde - Presidente de la corporacion municipal, o miembro en quien
delegue,
Vocales:

- El Secretario de la corporacion, o persona que legalmente le sustituya.

- El Técnico al servicio del Ayuntamiento, o en su defecto a designar por el
presidente de la corporacion.

- El concejal de medio ambiente o de hacienda (si existiera), o persona en
quien delegue.

- El concejal de obras, o persona en quien delegue.
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Esta mesa podra recabar en cualquier tiempo los asesoramientos de
terceros expertos miembros o no de los servicios de la Corporacién, cuando lo
estime oportuno.

DECIMA OCTAVA.- CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACION DEL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA.

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 312.2.c del ROGTU, en
relacion con lo que establece el nimero 3 del mismo articulo, se decide que la
puntuacién de la Alternativa Técnica representaré el 50 por ciento del total de la
valoracién del concurso, alcanzando la puntuaciéon de la Proposicion Juridico-
econdémica el 50 por ciento restante.

De acuerdo con lo expuesto y con lo que establece el articulo 312.5 del
ROGTU, los elementos susceptibles de valoracion de la Alternativa Técnica, que
podréan alcanzar en conjunto un maximo de 50 puntos, se evaluaran de acuerdo
con los criterios siguientes:

1. La calidad técnica de la solucién propuesta para la urbanizacién
representard el 50 por ciento del total, por lo que podra alcanzar un
maximo de 25 puntos.

2. La resolucién de la integraciéon de la actuaciéon en su entorno y mejor
estructuraciéon de dotaciones ptublicas y espacios libres representard un
20 por ciento del total, lo que le permitirad alcanzar un maximo de 10
puntos.

3. La calidad técnica de las soluciones propuestas para la urbanizacién
representard un 10 por ciento del total, lo que le permitira alcanzar un
maximo de 5 puntos.

4. El namero, disefio, ubicacién y calidad de las viviendas sometidas a
algan régimen de proteccion que se comprometa a promover el
urbanizador representard un 5 por ciento del total, lo que le permitira
alcanzar un maximo de 2’5 puntos.

5. La inversién en Programas de restauracién paisajistica o de imagen
urbana dentro del &mbito del programa representara un 5 por ciento del
total, lo que le permitira alcanzar un maximo de 2’5 puntos.

6. El plazo, los compromisos de edificacion simultdnea a la urbanizacién,

los compromisos adicionales asumidos por el urbanizador y los medios
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para el control de las diferentes prestaciones representaran, en conjunto,
un 10 por ciento del total, lo que le permitira alcanzar un maximo de 5
puntos.

Los elementos susceptibles de valoraciéon de la Proposicién juridico-
econémica que, tal como se ha sefialado, podran alcanzar en conjunto un
maximo de 50 puntos, se evaluaran de acuerdo con los criterios siguientes:

1. El importe de las cargas de urbanizacion por metro cuadrado de
edificabilidad representara un 40 por ciento del total, lo que le permitira
alcanzar un maximo de 20 puntos.

2. La valoracién de los terrenos a efectos de fijar el coeficiente de canje y de
determinar la proporcién de aprovechamientos que deben constituir la
retribuciéon del urbanizador cuando proceda y la mayor proporcién de
terrenos afectos con garantia real al cumplimiento de las obligaciones
especiales de edificacion representard un 40 por ciento del total, lo que le
permitira alcanzar un maximo de 20 puntos.

3. Los compromisos financieros para la ejecucion de las obligaciones
complementarias asumidas por el urbanizador representardn un 20 por
ciento del total, lo que le permitira alcanzar un maximo de 10 puntos.

Para la precision de estos criterios se ha considerado la necesidad de
dotar al Sector de una urbanizacion de calidad, lo que no aconseja primar
excesivamente la variable relativa a las cargas de urbanizacién. Paralelamente,
se ha optado por un tratamiento neutro de la variable relativa a la valoraciéon de
los terrenos, para no incentivar claramente la opcién de dedicar un exceso de
recursos a este extremo, en detrimento de su dedicaciéon a la calidad de la
urbanizacién. En todo caso, tampoco parece aconsejable primar la asuncién de
obligaciones especiales de edificacion.

DECIMA NOVENA.- PUNTUACION MINIMA QUE DEBERAN SUPERAR
LAS ALTERNATIVAS TECNICAS.

En cumplimiento de lo que dispone el apartado k) del nimero 1 del
articulo 286 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica,
se fija en el 50% de la total puntuacion obtenible el minimo que deben superar
las Alternativas Técnicas para que puedan ser sometidas a valoraciéon las
Proposiciones Juridico-econémicas que las desarrollan.
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VIGESIMA.- ADJUDICACION CONEXA O CONDICIONADA.

En principio no se prevé la necesidad de producirse una eventual
adjudicacién condicionada, a la efectiva realizacién de determinaciones propias
de otras actuaciones urbanisticas. De entenderse necesario en la elaboracién de
las Alternativas, se procedera conforme a lo dispuesto en el Art° 139 de la LUV.

VIGESIMA  PRIMERA.- NATURALEZA DEL CONTRATO Y
PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y CARACTER
JURISDICCIONAL.

El contrato a suscribir entre el adjudicatario del concurso y el
Ayuntamiento tendra cardcter de administrativo especial, de acuerdo con lo
dispuesto en la legislaciéon de Contratos de las Administraciones Pblicas.

En todo caso, el Ayuntamiento ostentara las prerrogativas que le
reconoce la legislaciéon de contratos de las Administraciones Publicas y, como
minimo, las de interpretar los contratos administrativos, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacién por causas
imprevistas o no contempladas en las Bases y que sean de interés publico,
acordar su resolucién y determinar los efectos de ésta, de conformidad con las
causas, procedimiento y efectos y establecidos en la Ley Urbanistica Valenciana
y en el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

VIGESIMA SEGUNDA.- ORDEN JURISDICCIONAL COMPETENTE.

El orden jurisdiccional competente para conocer de las cuestiones que
puedan suscitarse en la preparacion, resoluciéon y ejecucion del citado contrato
administrativo especial entre la Administracion Municipal y el agente
urbanizador seré el contencioso-administrativo, tal como establece el art. 2.b) de

la LRJCA 29/1998.

VIGESIMA TERCERA.- EFECTO SUSPENSIVO.

La publicacién en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana (DOCV)
del anuncio de la aprobacion de las bases particulares de programacion,
producira los efectos suspensivos del otorgamiento de licencias y de nuevos
programas a que se refieren los articulos 101.2 y 103 de la LUV,
respectivamente, referido al d&mbito a programar y sin perjuicio del efecto
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suspensivo del propio acuerdo municipal en virtud del articulo 101.1 del citado
texto legal.

VIGESIMA CUARTA.- ENTRADA EN VIGOR.

Las presentes bases particulares adquieren validez con la aprobaciéon
municipal y su eficacia quedard demorada hasta la publicacién en el DOCV.
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ANEXOS: Parametros fundamentales del PALI.

Plano de Gestion:

R.

BARRIO SAN PEDRQ /
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Plano de Alturas y Calificaciéon:

BARRIO SAN PEDRO /

A VEREDA
5 L EREDA DE LOS CUBOS \

————  Limits del Susla Lirbana DE LA
————  Limite del Susko Urbanzable CALIFICACION DEL SUELO
Ll e Sk ME  Muewo Ersanche (2] Espacios Lioms
cot  Comisa Zona 1 CH  Cosco Histirico Z Equiparmienta Deporiva
ALTURAS DE LA EDIFICACION coz  Comisa Zona 2 o Casco Tradicons! a [EE | Equpamiento Educasvo
1 " de Altures Permisdas Co3  Comise Zona 3 ES1  Ensanche Gloreta EEE Equipamients Culursl
....... Cablgs con 3 Alturas Peemitics CO4 ComssZorsd4  ES2  Ensanche .
[ 5 Urbanizabis Sin rdanaciin [[EA|  Eadpariento AsstencalRelgjoso
.~ Cales con 4 Ahuras Peemidas COB  Comisa Borde ES3  Ensanche Sur Equiparmisn InsStucional
———  Cabes con 6 Alturas Permitidas [TSI ] Servicos Urbancs e Infaestnicturas
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Ficha de Gestion UT-13:

P. G. O. U. CALLOSA DE SEGURA

UNIDAD DE EJECUCION POR TRANSFERENCIAS 13 uUT 13
AREA DE REPARTO AR 4 - RESIDENCIAL

Superficie Total U E : 18.458,32 m2
Superficie Viales: : 3.325,32 m2
Superficie Privada: 15.133,00 m2

m2 de edificacién: 12.182,49 m2

m2 edificables / m2 edificados 6.129,49 m2 / 6.0563,00 m2
Indice de Edificabilidad Bruta: 0,66 m2/m2
[ndice Aprovechamiento Subjetivo: 0,60 m2/m2 -

Coeficiente corrector / Aprovechamiento Tipo:  0,70m2/m2 / 0.35m2/m2

Dotacién Transferencia / Red Incluida: 2.953,00 m2

Observaciones:

1.- Fondo edificable libre

2.- Condiciones particulares BR Frasquitin

LA VEREDA DE

W
S
BARRIO SAN PEQ

P.G.O.U. DE CALLOSA DE SEGURA (ALICANTE)

27



BASES PARTICULARES REGULADORAS. P.A.IL UNIDAD DE EJEC UCION UT-13

Ficha de Clasificacién Zona Br Frasquitin:

CALLOSA DE SEGURA P.G.O.U.

CLASIFICACION ZONA GRADOS
SUELO URBANO FRASQUITIN BR
CONDICIONES PARTICULARES OBSERVACIONES
1 | TIPOLOGIA PERMITIDA UH
2 | EDIFICABILIDAD SOBRE PARGELA
NETA (m2im2)
3 | ocUPACION MAX. SOBRE PARCELA
NETA (%)
4 | ALTURA MAX. EDIFICACION N° PLANTAS 2
MTS. 6,90
5 | RETRANQUEOS (mts) *FACHADAS
*LINDEROS
*ENTRE EDIFICAC.
“VIALES SEGUN PLANO DE ALINEACIONES
6 | FONDO MAX. EDIFICABLE DESDE * P.BAIA UH.:15
ALINEACIONES (mts)
* P.PISOS UH.: 18
7 | FRENTE MiN. FACHADA (mts) * FRENTE MIN.
* 0 INSCRITO
8 | PARCELA MIN. (m2) U.H.: 150

9 | VUELOS PERMITIDOS (mts)
ANCHO DE CALLE (%)

U.H. PRCHIBIDC

10 CHAFLANES (mts) P.BAJA

LA DISTANCIA SERA DE 3,00 mis.

SEGUN PLANC DE ALINEACIONES, DONDE NO MARQUEN,

" APARCAMIENTO

NO OBLIGATORIO

12 USOS PRINCIPALES

RESIDENCIAL

13 USOS PROHIBIDOS (*)

1. RESIDENCIAL
1.1. PERMANENTES
1.2, EVENTUAL

2, LOCALES COMERCIALES
2.1. COMERCIAL: 2.1.1. < 600
21.2.>600
2.2. ALMACEN
2.3. HOSTELERIA
24. TALLERES
25 APARCAMIENTO

3. OFICINAS Y USOS TERCIARIOS

4. REUNION Y ESPECTACULOS
4.1. BARES CON MUSICA
4.2. SALAS DE FIESTA
4.3. JUEGOS RECREATIVOS
4.4. SALAS DE JUEGO
4.5. ESPECTACULOS

4.51. PERMANENTES
4.5.2 EVENTUALES

5. DOTACIONES

6. DEPORTIVAS

7. ESPACIOS LIBRES

8. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS
* 8, INDUSTRIAL
* 10. AGROPECUARIOS ¥ EXTRACTIVOS

*11. TRANSFORMACION DE AGROPECUARIOS Y
FORESTALES.

12. ACTIVIDADES EXCEPCIONALES

14 OBSERVACIONES: SE AUTORIZAN LAS MAVES INDUSTRIALES YA EXISTENTES Y SE LIMITA LA AMPLIACION AL 20% DE LA
SUPERFICIE ACTUAL.
EXISTEN CUATRO MANZANAS DE USO INDUSTRIAL AGRUPADAS, CUYA NORMATIVA SERA BX

COMPENSACION POR TRANSFERENCIAS EN AREAS MARCADAS EN PLANOS DE GESTION.

P.G.O.U. DE CALLOSA DE SEGURA (ALICANTE)
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Secciones minimas propuestas en la CV-913:
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Condiciones de Integracion v de Conexion:

FICHAS DE GESTION
unidad |calzada |aceras | Alumbrado | Abastecimiento] Red d; Encr.gia Mobiliario | Condiciones
De agua saneamiento | Eléctrica| urbano | edificatorias
UT-1 I ) 0 1 X I 1 Bx
UT-2 1 [0) o] I X 1 1 Bx
UT-3 (0] o] 0 I "X 1 I . Bx
U4 | 0 | © 0 T X 1 I Bx
UT-5 I 0] 0 I X I i <. Bx o
U6 | 0 | 0| © T X 1 i B
UT-7 X X ¢} 1 X 1 1 Br
UT-8 X X o] I X 1 i - Br
UT-9 X X o} I X I I Br
UT-10 X X o} I X I I Bx
UT-11 X X 0] I X 1 | Br
UT-12 1 1 1 I 1 1 I Bx
UT-13 | X | X 0 ] X I I Br
UT-14 X (o] 0 I X 1 1 Br
UT15 | X | X ) I X TR Br
UT-16 X X 0 I X I I Br
uT-17 1 I 1 I I 1 1 Br
UT-18 I (o] 1 I X 1 0 ér
UT-19 1 &) I I X I (o] Br

Donde significa:

1 innecesario
(0] obligatorio
X a completar

Bx  barrio industrial
Br barrio residencial
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